Проектная декларация
с изменениями на 25.03.2014 г
на объект: «Многоквартирные дома с подземной автостоянкой. 
2 пусковой комплекс. 3 пусковой комплекс», расположенный по адресу: Иркутская область, г. Иркутск, Свердловский район, ул. Багратиона.
Общество с ограниченной ответственностью Финансово–строительная компания «ИркутскСтройПродукт» публикует настоящую Проектную декларацию в соответствии, в порядке и на условиях, предусмотренных статьями 2,3,19-21 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, от 17.06.2010г. №119-ФЗ.
1. Информация о застройщике.
1.1. О фирменном наименовании и месте нахождения застройщика.

а) полное фирменное наименование на русском языке: Общество с ограниченной ответственностью Финансово-строительная компания «ИркутскСтройПродукт»

б) сокращенное фирменное наименование на русском языке: ООО ФСК «ИСП»

в) место нахождения: Российская Федерация, г. Иркутск; ул.Ракитная, 14;
Телефон: : 677-987, факс (3952) 301-902
1.1.2. Режим работы застройщика: пн.-пт. с 8-30 до 17-30 . Обед  с 12-30 до13-30
1.2. О государственной регистрации застройщика.
1) Свидетельство о государственной регистрации юридического лица Серия ИРП №2841 Выдано Регистрационной палатой Администрации г.Иркутска, дата регистрации 3 ноября 1999 г., номер в государственном реестре 3808057331.

2)Свидетельство о внесении записи  в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 г., о внесении записи о юридическом лице за основным регистрационным номером 1033801011420. Серия 38 № 001829475,  Дата выдачи- 03.11.1999г. выдано Инспекцией МНС России по Правобережному округу г.Иркутска Иркутской области.

2) Свидетельство о внесении записи  в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице,  зарегистрированном до 1 июля 2002 г., о внесении записи  в Единый государственный реестр юридических лиц о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица, за основным регистрационным номером 1033801011420. Серия 38 № 001633494. Дата выдачи - 08.10.2003 г. выдано Инспекцией МНС России по Правобережному округу г.Иркутска Иркутской области.

3) Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц, о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица, за основным государственным регистрационным номером 1033801011420. Серия 38 № 003135992 Дата выдачи – 29.03.2010 г. выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №17 по Иркутской области.

1.2.2. Данные о постановке на учет в налоговом органе:

Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской федерации юридического лица, образованного в соответствии с законодательством, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) 3808057331,код причины постановки на учет (КПП) 380801001, дата подтверждения постановки юридического лица на учет – 05.11.1999 года. Дата выдачи свидетельства 17.10.2003г Серия 38 № 001732023.

1.3. Об учредителях застройщика.
Единственным учредителем является Общество с ограниченной ответственностью «Вест-Предиум» ИНН 3808137146 КПП 380801001, ОГРН 1063808122674, юридический адрес: г.Иркутск, ул.Декабрьских Событий, 109
1.4. О проектах строительства многоквартирных домов, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
5-этажный, кирпичный, многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: г.Иркутск, проезд Атласова, 7 (24 квартиры);

9-этажный кирпичный многоквартирный жилой  дом, расположенный по адресу: г.Иркутск, проезд Атласова, 11 (44 квартиры);

Административное здание, расположенное по адресу: г.Иркутск, проезд Атласова, 9. Общая площадь здания – 1243,5 кв.м.

Разрешение на ввод объектов в эксплуатацию: №RU 38303000 – 96/1 от 18 ноября 2011 г.

1.5. О виде лицензируемой деятельности , номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 1352.06-2011-3808057331-С-010 выдан 28 декабря 2011 г. Саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство НЕКОММЕРЧЕСКОЕ ПАРТНЕРСТВО «Балтийский строительный комплекс», регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций СРО-С-010-28052009

1.6. О величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации.
Величина собственных денежных средств на «31» декабря 2013 года –   2 067 091,09 руб.;

Финансовый результат на «31» декабря 2013 года – 503 680,76 руб.
Размер кредиторской задолженности на «31» декабря 2013 года –   244 179 493,68 руб.

Размер дебиторской задолженности на «31» декабря 2013 года – 38 761 987,20  руб.
1.6.1.Отчетность о финансово-хозяйственной деятельности застройщика по установленным формам.
Документы доступны для ознакомления в офисе Застройщика ООО ФСК «ИСП» по адресу: г. Иркутск, ул. Ракитная, 14; г.Иркутск, ул.Декабрьских Событий, 109.
2.Информация о проекте строительства:
2.1. Цель проекта строительства. 
Осуществление строительства многоквартирных домов с подземной автостоянкой по ул. Багратиона в Свердловском районе, г. Иркутска

2 пусковой комплекс. Блок-секция 1.  Встроенно-пристроенные нежилые помещения. 
3 пусковой комплекс. Подземная автостоянка.
2.1.1 Этапы и сроки реализации проекта:
Начало строительства- 29 декабря 2012 г.
Предполагаемый срок ввода в эксплуатацию –  31 декабря 2014 г.
2.1.2. Результаты экспертизы проектной документации.
1)Положительное заключение государственной экспертизы № 1285-12/97-37-0950/02 от 12.07.2012 г. № в реестре 38-1-4-0212-12.
2)Положительное заключение «Негосударственная экспертиза проектов»  № 2-1-1-0243-12 от 29 декабря  2012 года.
3) Положительное заключение «Национальная экспертная палата»  № 1-1-1-0074-13 от 19.06.2013 года.
4) ) Положительное заключение «Национальная экспертная палата»     №  2-1-1-0352-13

от 23.12.2013г.

2.2. Разрешение на строительство.

Разрешение на строительство  №RU 38303000-92/12 от 29 декабря 2012 г., выдан отделом выдачи разрешительной документации департамента реализации градостроительной политики комитета по градостроительной политике администрации г.Иркутска. 

Срок действия разрешения на строительство до 31 декабря 2014 г

2.3. Права застройщика на земельный участок.
Свидетельство о государственной регистрации права от 19.10.2012 года № 38 АД 883880.
Договор аренды земельного участка №4720 от 13.02.2012года между ООО ФСК «ИСП» и Администрацией г. Иркутска. зарегистрирован в Управлении Федеральной государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области 19.03.2012 г., № регистрации 38-38-01/040/2012-885

Договор аренды земельного участка №5003 от 06.05.2013года между ООО ФСК «ИСП» и Администрацией г. Иркутска. зарегистрирован в Управлении Федеральной государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области 03.06.2013 г., № регистрации 38-38-01/107/2013-324

2.3.1. Граница и площадь земельного участка по проекту. Собственник земельного участка.

1) Кадастровый номер 38:36:000027:14916 общая площадь 4095 кв. м. 

Общество с ограниченной ответственностью Финансово-строительная компания «ИркутскСтройПродукт».

2) Кадастровый номер 38:36:000027:14963 общая площадь 2062 кв. м

Администрация города Иркутска.

3) Кадастровый номер 38:36:000027:16323 общая площадь 3468 кв. м

Администрация города Иркутска.

2.3.2 Элементы благоустройства.
Благоустройство, прилегающей к многоэтажному жилому с подземной автостоянкой, территории достигается:
- устройством дорожного покрытия проездов, площадок и пешеходных дорожек;

- установкой малых архитектурных форм и переносных  изделий;
- озеленением;

Проезды и площадки для парковки автомобилей предусмотрены с асфальтобетонным покрытием с укладкой бортового камня и асфальтобетона.
Пешеходные дорожки запроектированы с плиточным покрытием из брусчатки.
Тротуары выполнены из асфальтобетона.

Для обеспечения условий жизнедеятельности маломобильных групп населения в местах примыкания тротуаров к проезжей части предусмотрено устройство бордюрных пандусов.

Для организации отдыха жителей на внутридворовой территории предусмотрено размещение детской площадок, площадок для занятия физкультурой, площадок для отдыха взрослого населения.

На всех свободных от покрытия площадях высевается газон из многолетних трав с добавлением растительного грунта. Осуществляется посадка деревьев и кустарников.
Проектные решения проездов обеспечивают возможность проезда пожарных машин к проектируемым зданиям и доступ пожарных с автолестниц или автоподъемников в любое помещение.

2.3.3. Технические условия.
ТУ №198 от 30.08.2011 г. подключения к тепловым сетям , Ново-Иркутская ТЭЦ, ОАО «Иркутскэнерго»;

ТУ подключения № 146-с от 04.06.2013г. г. Строящегося объекта капитального строительства  к сетям коммунального водоснабжения  и канализации, выданные МУП ПУ «Водоканал» г.Иркутска;

ТУ №484/11-ЮЭС на осуществление технического присоединения к электрическим сетям от 11 марта 2011 г. (дополнительные соглашения №1 от 14.07.2011 г., №2 от 30.01.2013г.)

ТУ №114 (№646 от 11.07.2012 г. МУП г.Иркутска «Спецавтотранс») от 12 июля 2012 г. на отвод ливневых вод, утвержденные председателем комитета по градостроительной политике администрации г.Иркутска;

ТУ №041/06/11 от 07.06.2011 г. на проектирование и строительство сетей наружного освещения ООО «Сибсветстрой»;

ТУ №47-07/6919 от 26.10.2012 г. на телефонизацию объекта, выданную ОАО «Ростелеком»;

ТУ №03 от 30.01.2013 г. на радиофикацию ООО «Сибдальсвязь-Ангара-1»

2.4. Местонахождение строящихся жилых домов.
Иркутская область, город Иркутск, Свердловский район, улица Багратиона.

2.4.1 Описание объектов (по проекту).
Блок-секция  1 – одноподъездная, 17-этажная состоит: из 15 этажей, 1 подвального этажа и верхнего технического этажа. 
Количество квартир - 102, площадь застройки – 372,75 кв.м., общая площадь здания – 5853,46 кв. м, площадь квартир – 4643,02 кв.м., строительный объем – 19383,1 куб.м., в том числе подземная часть- 1656,38 куб.м.
Встроенно-пристроенные нежилые помещения – общая площадь – 543,78 кв.м., строительный объем – 1470 куб.м.
Подземная автостоянка - общая площадь здания – 1180 кв.м., строительный объем здания – 4157,35 куб.м., количество этажей – 2 (подземных).
2.5. Количество и состав квартир :
- в строящейся блок-секции 1:
- однокомнатные - 69 квартир,

- двухкомнатные - 18 квартир;
- трёхкомнатные – 15 квартир;
2.6. О составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находится в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод 2. пускового. и 3 пускового. комплекса в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства учаcтникам долевого строительства.
- Крыши, крыльца, лестницы, лифтовые холлы, вспомогательные (технические) площади, обеспечивающие эксплуатацию здания - тепловые узлы, водомерные узлы, машинные помещения лифтов, мусороприемная камера;
- Внутридомовые системы и оборудование, обеспечивающие эксплуатацию здания: системы отопления, водопровода и канализации, электроосвещения, сети связи и телекоммуникаций, лифты, насосная станция, мусоропровод и прочее;

- внеплощадочные и внутриплощадочные инженерные сети и инженерные объекты (трансформаторная подстанция и пр.), обеспечивающие устойчивую эксплуатацию зданий: теплоснабжения, электроснабжения, канализация, наружного освещения, телефонизации;

- земельный участок, на котором расположены строящиеся здания и сооружения, с элементами озеленения и благоустройства.
2.7. Наименование органа, уполномоченного на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
- Отдел выдачи разрешительной документации департамента реализации градостроительной политики комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска;

2.8. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства.
В случае возникновения финансовых и прочих рисков при проведении строительных работ, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: стихийных бедствий, военных действий любого характера, блокады, решений Правительственных органов, изменений ставок рефинансирования Центрального банка, изменений налогового законодательства РФ, а также неблагоприятных погодных условий, исполнение обязательств по договору отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств.
2.8.1. Меры по добровольному страхованию рисков. 
Все договоры долевого участия регистрируются в Управлении Федеральной регистрационной службы по Иркутской области, что исключает риск двойной продажи объектов долевого участия и гарантирует юридическую чистоту сделки.

Договоры долевого участия в строительстве можно застраховать от всех финансовых рисков в страховых компаниях города.
2.8.2. Планируемая стоимость строительства – 191 000 000 рублей.
2.9. Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
Коммерческие помещения.
2.10. Перечень организаций – подрядчиков, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы.
- Общество с ограниченной ответственностью Финансово-строительная компания «ИркутскСтройПродукт»;
2.11. О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации  договора у участников долевого строительства (залогодержателей)

считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий застройщику на  праве собственности и строящиеся (создаваемые) на этом  земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.
Директор ООО ФСК «ИСП»                                                                   А.Ю.Крюк
