Утверждаю

Генеральный директор 

«ЗАО Сибагропромстрой»

____________________

К.А. Мурадян

Размещена «02» сентября 2013 г.
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

на строительство Многоэтажного жилого дома № 4.3 со встроенными нежилыми помещениями, 

расположенного по адресу:

г.Красноярск, Советский район, 1-й квартал 5-го микрорайона жилого массива «Слобода Весны»
I. Информация о Застройщике
	1. Полное наименование:
	Закрытое акционерное общество «Сибагропромстрой»

	2. Адрес:
	660077, г. Красноярск, ул. Авиаторов 19.
 Телефоны: (391) 2989-005, 2989-004, Факс: (391) 2989-129 отдел продаж,  тел./факс (391) 2988-801 приемная. 

Режим работы: с 9-00 до 18-00, обеденный перерыв с 13-00 до 14-00, выходные дни: суббота, воскресенье.

Адрес электронной почты:sapsinvest@saps.ru. 



	3. Сведения о регистрации:
	Свидетельство о государственной регистрации № 646, выдано 15 сентября 1998 г.  Администрацией Советского района г. Красноярска.

	4. Сведения об учредителях:
	Сведения об учредителях: Мурадян Саркис Алексанович – 52%, Мурадян Камо Алексанович – 15%, Газоян Агаси Акопович – 15%, Томеян Норик Маркарович – 8%.

	5. Сведения о проектах за последние 3 года:
	  1. 8-этажный  жилой дом № 5, расположенный, по адресу: г. Красноярск, Советский район, 1-й квартал 5-го микрорайона жилого района Слобода Весны (Батурина, 34), планируемый срок ввода в эксплуатацию  2 полугодие 2010 г., фактический 29.12.2010;

2. Многоэтажный жилой дом №3 в 2 микрорайоне жилого массива «Аэропорт», расположенного по адресу: г.Красноярск, Советский район, ул. Молкова-ул.Шахтеров (Шахтеров, 40), планируемый срок ввода в эксплуатацию  2 полугодие 2010 г., фактический 01.11.2010;

3. Многоэтажный жилой дом №2 в 2 микрорайоне жилого массива «Аэропорт», расположенного по адресу: г.Красноярск, Советский район, ул. Молкова-ул.Шахтеров (Шахтеров, 42), планируемый срок ввода в эксплуатацию  2 полугодие 2011 г., фактический 09.08.2011;
4. Многоэтажный жилой домов с инженерным обеспечением во II квартале 1 очереди блок-секции №3 по адресу: г. Красноярск, Советский район, 5-й микрорайон жилого района Слобода Весны. (Батурина, 30 корп. 2), планируемый срок ввода в эксплуатацию  2 полугодие 2011 г., фактический 23.12.2011;

5. 26-этажного жилого дома № 1 со встроенными офисными помещениями, расположенного по адресу: г. Красноярск, Советский район, 1-й квартал 5-го микрорайона жилого района «Слобода Весны», планируемый срок ввода в эксплуатацию  2 полугодие 2012 г., фактический 26.10.2012;

6. 26-этажного жилого дома № 2 со встроенными офисными помещениями, расположенного по адресу: г. Красноярск, Советский район, 1-й квартал 5-го микрорайона жилого района «Слобода Весны», планируемый срок ввода в эксплуатацию  2 полугодие 2012 г., фактический 26.10.2012;
7. Многоэтажный жилой дом №4 в 2 микрорайоне жилого массива «Аэропорт», расположенного по адресу: г.Красноярск, Советский район, ул. Молкова-ул.Шахтеров (Шахтеров, 38), планируемый срок ввода в эксплуатацию  1 полугодие 2013 г., фактический 23.08.2013;

	6. Сведения о допуске к работам.
	Выполняет функции заказчика-застройщика в соответствии с положением о заказчике-застройщике и свидетельством о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают  влияние на безопасность объектов капитального строительства №0917.12-2009-2465050449-С-011 от 15 марта 2013 г.,, выданным решением Совета Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая корпорация строителей Красноярского края».

	7. Финансовые показатели:
	По состоянию на 30.06.2013 г. финансовый результат (прибыль) ЗАО «Сибагропромстрой» составил 38 040 тыс. руб., размер кредиторской задолженности ЗАО «Сибагропромстрой» составил 2 895 676 тыс. руб., размер дебиторской задолженности  ЗАО «Сибагропромстрой» составил 1 055 595 тыс. руб.


II. Информация о проекте строительства.
	1. Цель проекта строительства:
	Обеспечение жителей г. Красноярска качественным жильем.

	2. Этапы и сроки реализации проекта
	Начало строительства: 02.2013

Подготовка территории строительства: 02.2013 г. – 03.2013 г

Земляные работы- 02. 2013-03.2013

Устройство буронабивных свай –03.2013-08.2013

Устройство монолитных конструкций подземной части – 08.2013 - 09.2013

Устройство монолитных конструкций надземной  части – 11.2013- 07.2014г.

Стены и перегородки кирпичные – 04.2013-08.2013г.

Устройство кровли – 08.2014- 09.2014г.

Заполнение оконных проемов – 08.2014-10.2014г.

Устройство навесных фасадов и остекление балконов – 08.2014г.-11.2014г.

Электромонтажные работы – 06.2014г.- 11.2014г.

Монтаж ОВ и ВиК – 06.2014г.-11.2014г.

Отделочные работы – 06.2014г.-11.2014г.

Слаботочные сети и системы – 08.2014 – 11.2014г.

Наружные сети – 06.2013г.-10.2013г.

Благоустройство – 08.2014 -09.2014г.

Окончание строительства: 31.12.2014г.

	3. Заключения по проекту и результаты государственной экспертизы
	Проект многоэтажного жилого дома №4.3 со встроенными нежилыми помещениями имеет положительное заключение государственной экспертизы от 27.06.2013 г. № 24-1-4-0179-13, выданное краевым государственным автономным учреждением «Красноярская краевая государственная экспертиза» (КГАУ «ККГЭ»).

	4. Разрешение на строительство:
	№ 14-13339, выдано 29.12.2007 г. Администрацией г. Красноярска, продление  28.12.2009г., 05.02.2010г., внесение изменений в описание этапов строительства 21.12.10г., внесение изменений в проектный характеристики 07.07.2011, внесение изменений в проектные характеристики и описание этапов строительства от 08.11.11, внесение изменений в описание этапов строительства от 26.09.12, внесение изменений в описание этапов строительства; продление от 14.12.12, внесение изменений в описание этапов строительства от 28.12.12., внесение изменений в  этапы строительства от 02.07.13.

	5. Договор аренды участка 
	На основании распоряжения администрации г. Красноярска от 27.12.2006г № 3298-арх., распоряжения администрации г. Красноярска от 07.12.2012г № 2082-арх. Застройщик имеет право пользования земельным участком на основании договора аренды земельного участка № 185 от 02 февраля 2007 года, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее по тексту – ЕГРП) за № 24-24-01/165/2007-322 от 12 сентября 2007 года, дополнение от 30.06.2009 №5173 (номер регистрации 24-24-01/165/2009-951), дополнение от 25.12.2009 №7676 (номер регистрации 24-24-01/225/2009-706), дополнение от 11.12.2012 №6472 (номер регистрации 24-24-01/104/2012-902). Общая площадь земельного участка 171 992 (сто семьдесят одна тысяча девятьсот девяносто две целых) кв.м., с кадастровым номером земельного участка 24:50:00  00  000:0075. 

	6. Местоположение жилого дома и его описание:
	Жилой дом №4.3 расположен в северо-восточной части земельного участка I квартала 5-го микрорайона жилого массива «Слобода Весны». С  западной и юго-западной стороны от проектируемого жилого дома расположена территория ранее запроектированных зданий: жилого дома №4.1, жилого дома №4.2, жилого дома №3 со встроенными и пристроенными помещениями №9, №10, жилого дома №2, нежилых помещений №8, жилого дома №1, с южной стороны - территория существующих зданий: трансформаторной подстанции, жилых домов №5, №6 со встроено-присроенной подземной стоянкой подземной стоянкой на 60 машиномест, контрольно-распределительного пункта.

 Въезд на территорию жилого дома №4.3 предусмотрен с северо-восточной стороны земельного участка, со стороны ул. 9 Мая. Со всех сторон здания предусмотрен проезд.

Здание запроектировано прямоугольной формы в плане, с размерами в осях 1-13/А-Л - 28,90 х 25,30 м., с выступающим объемом лифтового узла на крыше. В здании предусмотрено 26 надземных этажей (1 этаж — офисы, 24 — жилых этажа, 26 этаж — верхний технический) и подвальный этаж. В подвале жилого дома запроектированы технические коридоры, тамбуры, индивидуальный тепловой пункт, водомерный узел, насосная пожаротушения, электрощитовая, хозяйственные кладовые. 

Жилые комнаты и кухни квартир запроектированы с естественным освещением. Все квартиры имеют остекленную лоджию или балкон, с устройством ограждений.

Лифтовой узел запроектирован из четырех лифтов (два лифта грузоподъёмностью 400 кг и два лифта грузоподъемностью 1000 кг.)

Здание жилого дома №4.3 предусмотрено оборудовать мусоропроводом. В мусорокамеру предусмотрен отдельный вход.

Фундаменты — монолитная железобетонная плита на свайном основании. Свайное поле из буронабивных железобетонных свай-иньекторов. Наружные и внутренние несущие стены (в том числе стены подвала) монолитные железобетонные, толщиной 250 мм.

Проектом предусмотрено устройство навесных вентилируемых фасадов по системе «СИАЛ Г-КМ» с использованием в качестве облицовочного материала композитных панелей «Алюком».



	7. Количество квартир в составе многоквартирного дома и их характеристики.
	Общая площадь квартир – 11837,2 м2, количество квартир – 240 шт., нумерация квартир производится с № 1 по № 240, в том числе:

Однокомнатных квартир 144 шт., в том числе:

· 26 квартир площадью 43,4 м2;

· 22 квартир площадью 43,9 м2;

· 26 квартир площадью 44,6 м2;

· 26 квартир площадью 44,8 м2;

· 22 квартир площадью 45,0 м2;

· 22 квартир площадью 45,2 м2;

Двухкомнатных квартир 96 шт., в том числе:

· 26 квартир площадью 52,8 м2
· 22 квартир площадью 53,3 м2
· 26 квартир площадью 60,0 м2
· 22 квартир площадью 60,4 м2



	8. Нежилые помещения
	Функциональное назначение нежилых помещений: 
Нежилые помещения на первом этаже с отдельными входами - 4 шт., площадью: Офис 1 - 83,5м2 ; Офис 2- 113,4м2 ; Офис 3-159,9м2 ; Офис  4- 159,9 м2;
Хозяйственные кладовые (подвал)  - 28 шт. (общей площадью  - 256,4 м2); из них  1шт - 3,8м2 ; 1шт - 4,3м2 ; 1шт — 4,7 м2; 2 шт — 5,7м2 ; 2 шт — 7,0м2; 2 шт — 7,4м2; 2 шт — 7,5м2; 4 шт — 9,1м2;2 шт — 10,1 м2 ; 2 шт — 10,8 м2, , 4шт. - 12,1м2,  2шт. - 12,2 м2, 1шт. - 12,4м2, 2 шт. - 12,5м2



	9. Состав общего имущества в доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников после получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
	В состав общего имущества в доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию, входят: тамбуры, холл, лифтовой холл, незадымляемые лестничные клетки, подсобное помещение, комната уборочного инвентаря, мусорокамера, ИТП, коридор, помещения для мусоропровода, открытый переход через наружную воздушную зону, машинное помещение лифтов, технические помещения,  двух венткамер, воздухозаборной камеры, технические коридоры, тепловой пункт, водомерный узел, насосная пожаротушения, электрощитовая. 

	10. Срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию,орган ,уполномоченный на выдачу разрешения на ввод объекта.
	II полугодие 2014 г. ( 19 декабря 2014 года). 

Органом, уполномоченным в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод данного объекта, является  Администрация г. Красноярска.

	11. Срок передачи объекта участнику долевого строительства
	Не позднее 30 января 2015 года

	12.Планируемая стоимость строительства
	Планируемая стоимость работ с наружными инженерными сетями и благоустройством территории в текущем уровне цен I квартала 2012 года с учетом НДС 18% составляет 646477 тыс. руб. 



	13.Возможные финансовые риски и способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика.
	Финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства возможны в случае ухудшения экономической ситуации в целом в стране и у предприятия-застройщика. Меры по добровольному страхованию застройщиком таких рисков не принимались. В обеспечение исполнения обязательств застройщика  по договору об участии в долевом строительстве осуществляется в соответствии ст.13 №214-ФЗ. Средства для строительства многоэтажного жилого дома привлекаются на основании договоров участия в долевом строительстве, средства по иным договорам и сделкам не привлекаются.



	14. Перечень организаций, осуществляющих  основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	1.Общестроительные работы – ЗАО «Сибагропромстрой»

2.Устройство свайного поля – ООО «Бурмаш»

3. Сантехнические, электромонтажные работы и вентиляция – ООО «Восток-Монтаж»

4. Отделочные работы –  ЗАО «Сибагропромстрой»

5.Слаботочные сети и системы – ООО «Авантаж»

6.Лифты – ООО «Еонесси»

7.Благоустройство – ЗАО «Сибагропромстрой»

8. Фасады —ООО ПСК «Контур»

9. Наружные сети водоснабжения, канализации, теплоснабжения – ООО «Техпромстрой»


